OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-355/3

Bar, 00.06,2023 godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, hroj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75M9, 116/20, 76/21 i 151/22), DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac« (»Sl. list CG - Opstinski
propisi«, broj 7/15) i podnijetog zahtjeva Brnjada Milorada, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistic¢koj parceli/lokaciji broj 174, u zahvatu DUP-a
»Bjelila-Rutke-Gorelac«. Dio katastarske parcele broj 396 KO Zankoviéi, u Baru, se
nalazi u sklopu predmetne urbanisticke parcele.

Dio katastarske parcele broj 396 KO Zankovici, u Baru, se nalazi u sklopu urbanisticke
parcele »UP Z28¢«, predvidene namjene PUS — PovrSine za specijalne namjene (Objekti
pejzazne arhitekture specijalne namjene / Zastitni pojas — ZP).

Napomena: Konac&na lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlagéene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Brnjada Milorad, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac«, graficki prilog » Postojeée
stanje«, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

PLANIRANO STANJE
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§ novanje male gustine u zelenilo.

DUP-om je predvideno porodi¢no i viSeporodiéno stanovanje. Porodiéno stanovanije je u
bjektima sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice. Preporucuje se da se stambena
povrsina, iznad one koju koriste porodiéna domacinstva, projektuje kao kvalitetniji
turisticki smjestaj.
Planirane namjene u stambenim zonama su pretezne, a ne iskljucive, $to znaci da
podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena.
U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjesta;j
turista, zdravstvena i socijalna zastita, sport i rekreacija).

Uslovi za izgradnju stambenih objekata male gustine predpostavljaju da stan ne smije
biti mjesto nuZnog boravka. lako dobrim dijelom zavisi od ekonomskih moguénosti, koje
za vecinu stanovnistva danas nijesu najbolje, arhitektonsko rje$enje treba da omogucdi
afirmaciju Zivotnog stila koji daje prednost stanovanju u prirodi, tradicionalnim
porodi¢nim vrijednostima, sa prostorima koji ¢e koristiti potrebi nadogradivanja znanjem
i kulturom, kao i potrebi za druzenjem njihovih korisnika.

Stambeni prostor &ija se izgradnja preporucuje je na prelazu iz srednjeg u visi nivo
kvaliteta. On treba da je adaptabilan i neoptereéen trajnim rjeSenjima, sa vise soba,
velikim dnevnim boravkom i trpezarijom, radnom sobom i bibliotekom, garderobom i
viSe kupatila, sa garazom, trijemom i velikom terasom, ljetnjom kuhinjom i sa uredenim
vrtom i voénjakom.

Stambene jedinice vece povrsine i viseg kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratece
sadrzaje - teretana, fitness, sauna, bazen. Na parcelama vece povrsine, ukoliko postoji
Zelja investitora za izgradnjom luksuznijih rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i
sl.), indeksi zauzetosti mogu biti i ve€i, ali u okviru predvidenog indeksa izgradenosti i
ne na ustrb predvidenih zelenih povrsina.

Visi kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod objekata u stambenim zonama srednje
gustine, iako je u vecini slu€ajeva rije¢ o objektima na parcelama nedovoljne povrsine,
8to je ograni¢avajuci faktor. Posebno voditi ratuna da se kod izdavanja urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, Zeljeni kvalitet obezbijedi makar na lokacijama na kojima se postojeci
objekti loSeg kvaliteta zamjenjuju novim. Stanovanje srednje gustine odnosi se,
uglavnom, na vec¢ izgradene zone, te se uslovi izgradnje moraju prilagodavati
zateCenom stanju. Navedeni uslovi vaze za izgradnju zamjenskih i novih objekata.

Objekte planirati u skladu sa odredbama PRAVILNIKA O BLIZEM SADRZAJU | FORMI
PLANSKOG DOKUMENTA, KRITERIJUMIMA NAMJENE POVRSINA, ELEMENTIMA
URBANISTICKE REGULACIJE | JEDINSTVENIM GRAFICKIM SIMBOLIMA, ili drugog
vazeceg propisa kojim se ureduje ova oblast.

Stanovanje male Stanovanje male Stanovanje
gustine gustine u zelenilu | srednje gustine
Max. spratnost 3 etaze 3 etaze 4 etaze
Max. indeks 20 % 17 % 40%
zauzetosti
Max. indeks
| izgradenosti do 0,6 do 0,5 1,35
FICpana, min 400 m2 min 600 m2
povrsine parcela
PovIiine pad 40 % 50 % min 30 %
zelenilom







Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donos$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,

_tkriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim

grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slucaju osnovni
urbanisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.
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Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele su graficki i geodetski definisane koordinatama prelomnih tacaka,
datim u grafickom prilogu »Plan parcelacije i regulacije«.
Preporu¢ene povrSine parcela namjene stanovanje male gustine u zelenilu je min.
600m?>.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata mozZe se izdati u skladu sa uslovima iz
DUP-a i za dio urbanisticke parcele:
a) min 250 m? za stambenu izgradnju male gustine, odnosno
b) min 200 m? za stambenu izgradnju srednje gustine*, nezavisno od vilasnistva
nad preostalim dijelom (uz poStovanje odredbi citiranog Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata), ako organ nadlezan za sprovodenje planskog
dokumenta ocijeni da su za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-
ekonomski uslovi.
lzuzetno, na pojedinim slobodnim povrSinama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati
zateCenom stanju, te je moguce da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine
i manje od 250 m2.
U zonama stambene izgradnje male gustine, ako je parcela u podruéju vrijednog
zelenila (masline), u cilju o€uvanja postojeceg zelenila i postizanja $to vise kategorije
smjestaja, indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 17 %, a maksimalni indeks
izgradenosti 0,50.

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

»Ukoliko kod sprovodenja planskog dokumenta dode do neslaganja izmedu zvani¢nih
katastarskih podataka i grafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci dobijeni u
izradi DUP-a.«
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Bijelila — Rutke Gorelac«, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

U izvodu iz grafickog priloga »Plan parcelacije, nivelacije i regulacije« definisana je
gradevinska linija za objekat u okviru urbanisticke parcele. Gradevinska linija
postavljena je na rastojanju od 5,0 m u odnosu na regulacionu liniju, odnosno od 3,0 m
kod sporednih ulica. Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, a u skladu sa uslovima nivelacije iz
DUP-a.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se
obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije, odnosno 1,5 m ako
se parcela grani¢i sa neizgradenim povrSinama — parkingom i sl.). lzuzetno, na
novoplaniranim parcelama unutar vec¢ izgradenih stambenih zona, objekat moze biti







1Sprema susjedu ne bude otvora, pa ¢ak i na samu granicu parcele, ako vlasnik, odnosno

ke isnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su
koogrdinate prikazane u grafi€kom prilogu.
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EPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Goreg, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
.Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski dokument
iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SlI. list CG«,
br. 79/04), Zakonom o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10 i
48/15) | Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot | rad u susjednim objektima. Investitor i
izvodac su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog
saobracaja, te javne povrsine Koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmiénosti podru&ja proracune za objekat raditi za IX (deveti) stepen
seizmiCkog intenziteta po MCS skale.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CGg, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCG«, br. 20/07, »SlI. list CGg, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji.

Kod stambene izgradnje male gustine najmanje 40% povrSine urbanistiCke parcele
mora biti hortikulturno uredeno (pod zelenilom), a najmanje 50% povrsine urbanisticke
parcele kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu, dok kod stambene izgradnje
srednje gustine to iznosi 30%.

Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podiZe se iza
regulacione linije. MoZe se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne
vie od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vi§i od 1 m. Dio iznad
zida mora biti ukrasno zelenilo. Kapija na uli€noj ogradi mora se otvarati s unutrasnje

strane (na parcelu). Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave
Zica 1 el
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Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najveéem moguéem obimu

kao karakteristiCan element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si.
izvesti na nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno

visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno

ditt potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim
njem zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

parcelama vece povrsine, ukoliko postoji Zelja investitora za izgradnjom luksuznijih
rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi zauzetosti mogu biti i veci, ali u
okviru predvidenog indeksa izgradenosti i ne na ustrb predvidenih zelenih povrsina.

: ﬁa ‘n vode na $tetu susjednih parcela, odnosno objekata.

J l%ﬂ

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

[0 Svaki objekat, urbanisticka parcela, treba da ima i pejzazno uredenje;

[1 U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno
zelenilo;

(1 lzvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;

[l Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

(1 Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min.
30-50cm;

(1 Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;

(1 Karakteristike sadnica drvec¢a za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

(1 Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za
navodnjavanje i odrzavanje javnih zelenih povrsina i povrsina od javnog interesa,

(1 Urbani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke i td.) mora biti od prirodnih materijala
(kamen, drvo, kovano zZeljezo i td.)

Zelenilo individualnih stambenih objekata-okuénice-ZO-

DUP-om se planira izgradnja slobodnostojecih individualnih i viSeporodiénih stambenih
objekata i ku¢a u nizu. Zbog turisticke promocije Sutomora mora se voditi racuna o
uredenju iove pejzazne kategorije i predlaze se:

o  prednje dvoridte, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

o  u zadnjem dvoristu formirati bastu, sa ukrasnim biljem i travnjacima, ali je moguce
i formiranje povrtnjaka ili voénjaka,

o individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i
moraju se inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti potpornim
zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

o  preporucuje se formiranje drvoreda obodom parcele i uz saobracajnice,a prema
Jadranskoj magistrali, narocito gdje je reg. linija unutar parcele ozelenjavanje izvrsiti
Zivicom. Karakteristike za drvoredne sadnice date su kroz kategoriju-Zelenilo uz
saobracajnice,

o  novoplanirani individualni i viSeporodiéni stambeni objekti, treba da sadrze min.
30% zelenila, za stanovanje SS gustine, 40% za SMG stanovanje, odnosno 50%
zelenila za tzv. SMG u zelenilu, u odnosu na urb. parcelu,

o  na zelenim i slobodnim povr§inama moguce je postaviti nastreSnice i pergole sa




\e,

o  ocuvati masline | maslinjake na UP, uz obavezu da dispozicija objekata zavisi od
rasporeda maslina na parceli,
o staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

N\ Za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
-Qgrada od Zeljeza, drveta, Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom
radom,

ogradni zid mora biti od prirodnih materijala —kamena,zivica,
o  za kuce u nizu- moguce je organizovati predbaste bez ograda, sa travnjacima u
prvom planu, dok je uz objekat moguéa sadnja. Zadnje baste mogu biti medusobno
odvojene ogradnim zidovima,
o  prema postoje¢im i buduéim parcelama maksimalno o€uvati i uklapiti postojece
vitalno i funkcionalno zelenilo stvarajuci bioloski zid,
Na ovaj nacin postigla bi se uniformnost individualnih stanbenih naselja, a razlika bi se
ogledala kroz razli€ite hortikulturne kompozicije.

Za postojece objekte preporucuje se radi popravljanja slike naselja, umesto ograda od
¢vrstog materijala podizanje Zivih-zelenih ograda, izgradnja pergola sa puzavicama,
verikalno ozelenjavanje terasa, potoprnih zidova, a na nekim objektima i krovno
ozelenjavanje, gdje je to moguce.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheoloSko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog os$tecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlas¢enih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

18 | MOGUCNOST EAZNOG GRAPEN.JA OBRJEKTA
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17 | USLOWI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
2.
U %‘lu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji €ine sastavni dio ovih uslova.
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro§aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€iva¢a strujnog opterecenja;
e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i izgradi
minimum hidrotehni€ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta,
zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.
Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je priklju¢enje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$c¢u d.o.o0. »Vodovod i
kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativha-privremena rjeSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

Septicka jama

1. Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracéunu koli¢ine
otpadne vode ako je specifitna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proraéunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septi¢ka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te€nosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu teCnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac
2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna maksimalnog broja stanovnika koji ¢e
boraviti u objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanltarno-tehméklm uslov1ma za ispustanje otpadnih voda

i PUR, | ety Wl LN FOSSTSORIN| (wto S REaty | s el | R L RS AT, SR eyt i { Sl o Y AN, Hivia il TEFUSRRRY | T \neen otefE SRS Fetengl] S ;AR e |







i

minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12); proizvoda¢ uredaja mora da

posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
Mﬁzcije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom.

17.3. | Uslovi prikljué¢enja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila — Rutke - Gorelac«.
Urbanisticka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni
put je najmanije Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje Sirine
1,5m ako je u pitanju samo pjeSacka staza. Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata,
saobracajnica i uredenjem slobodnih povrSina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih
komunalnih vozila, o &emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke
dokumentacije.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

¢ Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

¢ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

¢ Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriScenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
istiemo Elanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno

zaé&tititi moatu e naci na internet stranici Aaenciie 1 nreko nortala
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http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
}denom linku.

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru
svoje urbanisti¢ke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.

Broj Minimalni kapacitet
stambenih / | Krite- | Kapacitet| posuda koje treba
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno

Kapacitetza | Kapacitetza
- mokru frakciju suvu frakciju

jedinica (m3) ‘ (m3) | (m3)
do 30 0.11 3.30 3 Podijelieno na suvu i mokru frakciju
31 0.11 M 5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.1 9.90
91 0.11 10.01 12 6 5
110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 15 75 75
140 0.11 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim ulo$kom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI KIHISEIZMICKIH) PODLOGA,
O | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

—

.“Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o

geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl. list CG", br. 28/11). Detaljna geoloskal
istraZzivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

Da bi se omogucila izgradnja novog objekta i uredenje terena, prije realizacije definisane;
ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti rasc¢iS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemlji§ta, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u
cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena,
ako se za to pojavi potreba. Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko
ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o
geomehanickim ispitivanjima tla.

Pri planiranju objekta koji u vecoj mjeri zahtjeva intervencije u tlu (dubina vec¢a od 2,0
metra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno treba obratiti
paznju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 174

Preporu¢ene povrsine parcela namjene

Povrsina urbanistiCke parcele i ; s .
stanovanje male gustine u zelenilu je min.

600m>.

Maksimalni indeks zauzetosti do 17%

Maksimalni indeks izgradenosti do 0,50

Bruto gradevinska povrsina U proratun BRGP ne ulazi povrSina

objekata (max BGP) podzemnih etaZza u kojima je organizovano
parkiranje i garaziranje vozila, ili drugi
ekonomski | pomoéni sadrzaji u sluzbi

osnovne funkcije objekta (saune, teretane,...).
Prilazi objektu, otvorene terase i druge
poplotane povrsine, bazeni, djecija i sportskq
igralista, krovne terase podrumskih etaza
(garaze i sl.), takode ne ulaze u obracun
BRGP.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost
izgradnje dodatnog suterenskog prostor
ispred i (ili) ispod dijela objekta, s tim d
ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi 60%
maks dozvoljene BRGP pnzemlja Samo u




9%
mu,‘r—_umm".
s




)

Sto je to opisano u prethodnom stavu, to n
podlijeZze obraunu ukupne BRGP objekta. U
suprotnom, ova povrsina se obra¢unava kao
dodatna u odnosu na naprijed navedene
uslove.

%aksimalna spratnost objekata

Spratnost objekta je do tri nadzemne etaze.
Spratnost i povrsina objekata mogu biti maniji
od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti,
prema potrebi investitora.
Na urbanistickim parcelama veée povrSine,
pogotovo u zonama stambene izgradnje u
zelenilu, prema dolje navedenim uslovima,
preporu¢uje  se izgradnja vila koje
predstavljaju luksuzne turisticke objekte za
iznajmljivanje  turistima sa  vrhunskim
komforom, a sluze za odmor uglavnom, jedne
porodice.

- Pored stambenog dijela, svaka vila mora
imati veliku terasu i bazen. Vile, po
potrebi mogu imati i prostorije za poslugu.
Broj prostorija i namjena u vili se
slobodno tretira, s preporukom da se
projektuju vece, bogatije prostorije sa
svim neophodnim luksuznim sadrzajima
(sauna, teretana,..).

- Zavisno od terena, spratnost vila je S + P,
+1,1ili P + 1, a bruto razvijena povrsina za
pojedinacne vile iznosi u prosjeku 400 m?.

- Arhitektura ovih objekata mora biti
reprezentativna i uklopliena u pejzaz i
zahtjevnu konfiguraciju terena. Krov je
jednovodan ili dvovodan, pokriven
¢eramidom, a materijali za fasadu su
kombinacija tradicionalnih (kamen) i
modernih.

- Uz objekte je moguce graditi otvorene
bazene maksimalne povrsine do 50 m?
djecija igralista i parkovske povrsine.

- Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Bijelila —
Rutke - Gorelac«.
Visinska regulacija definisana je oznatenom
maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna prosje¢no do 3m za etaZze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Arhitektonsko rie$enje objekata prilagodavace

se potrebama investitora, uz poStovanje
triktno zadatih gradevinskih linija,
Fnaksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i
17zaradenoeti kan i evih nroniea 17 aradavinelkal







regulative.

Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kot
nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja novih objekata na ravno
terenu ne moze biti niza od kote

nivelete javnog ili pristupnog puta;

- kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m vi§
od nulte kote;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kot
nivelete javnog puta, kota prizemlja moze bit
najvise 1,00m niza od kote nivelete javnog
puta;
- za objekte na strmom terenu sa nagibom
koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlj
objekta odreduje se primjenom odgovarajuci
tataka ovog ¢lana;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu s
javnim putem, preko privatnog prolaza, kot
prizemlja utvrduje se aktom o urbanisticki
uslovima i primjenom odgovarajuc¢ih tacak
ovog ¢lana;

- za objekte koji u prizemlju imaju
nestambenu namjenu (poslovanje i drug
djelatnosti) kota prizemlla mozZe bit
maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila kod parcela koje imaju kolsk
(kolsko-pjeSacki) pristup rjeSavati u okvir
urbanisticke parcele na otvorenom, li
izgradnjom garaze koja treba da je min. 2
udaljena od regulacione linije, i to najmanj
jedno parking ili garazno mjesto na jedn
stambenu jedinicu (pozZeljna su 2 pm).

Ovim DUP-om je predvideno da svaki nov
objekat koji se gradi treba da zadovolji svoj
potrebe za parkiranjem vozila na parceli n
kojoj se objekat gradi po normativima iz GUP
a, t. 1.1 PM po stanu. Normativi daj
potreban broj parkirnih mjesta za odreden
stepen individualne motorizacije,
sagledavajuci pri tome i mogucnosti prostora.
Odredivanje potrebnog broja parking mjest

e odreduje normativhom metodom, uzimajué
u obzir podatke iz GUP-a. Naime, potrebno |
bezbjediti 1-1.2 parking mjesta po stambenoj
jedinici i 1 parking mjesto na 50m2 usluznih
jelatnosti.

stale potrebe za parkiranjem vrsice se n
urbanistickim parcelama, postujuéi naveden
normative iz GUP-a.
Ukoliko se pokaZe potreba za dopunskim
apacitetima za parkiraniem vozila iste treb






rieSavati podzemnim garazama u okvir
urbanisti¢kih parcela.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna

yjstva podrucja
p

Posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da predmetna lokacija
treba da predstavlja dio jedinstvenog i
prepoznatljivog prostora, proZzetog zelenilom.
Arhitektonsko rjeSenje treba da omogudi
afirmaciju Zivotnog stila koji daje prednost
stanovanju u prirodi, tradicionalnim
porodi€énim vrijednostima, sa prostorima koji
Ce Koristiti potrebi nadogradivanja znanjem i

ulturom, kao i potrebi za druzenjem njihovih
orisnika.

tambeni  prostor Cijja se izgradnja
reporucuje je na prelazu iz srednjeg u visi
nivo kvaliteta. On treba da je adaptabilan i
neopterecen trajnim rjeSenjima, sa viSe soba,
elikim dnevnim boravkom i trpezarijom,
radnom sobom i bibliotekom, garderobom i
iSe kupatila, sa garazom, trijemom i velikom
erasom, ljetnjom kuhinjom i sa uredenim
rtom i voénjakom.

tambene jedinice veée povrSine i viSeg
kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratece|
adrzaje - teretana, fitness, sauna, bazen.
i8i kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod
bjekata u stambenim zonama srednje
ustine, iako je u vecini sluajeva rije¢ o
bjektima na parcelama nedovoljne povrsine,
to je ogranicavajuci faktor.

Likovho i oblikovno rjeSenje gradevinskih
truktura mora svojim izrazom,
reprezentativnoScu i kvalitetom obrade i
izrade, da doprinosi opstoj slici i dozivljaju
rimorskog mjesta.
U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
bojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
snovni materijal za obradu fasada. Takode,
posebnu paznju posvetiti primjeni
radicionalnih  elemenata okvira otvor
prozora i vrata i mjeri upotrebe autenti¢énog
ekorativnog kamenog ornamenta. Prozore i
rata, uz osiguranje atraktivnih vizura,
imenzionisati u skladu sa klimatski
uslovima. U tretmanu fasada bitan elemen
predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti p
uzoru na tradicionalna rjeSenja i uz gril]
»Skura«). Izbjegavati terase cijelom duzino
asade.

Krovove predvidjeti kao dvovodne
jednovodne, nagiba 21-23°, sa krovnim
okrivacem od céeramide. ili kao ravn




(prohodne terase i ozelenjene povrsine)
Uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u
pogledu obilnih padavina (kise) i velikih
vruéina za vrijeme lieta, treba koristiti
ostojane materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§¢enju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,
03/15).
U cilju racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve  mogucénosti  smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije. Koristiti dopunske izvore
energije, prije svega solarnu energiju Eiji
kolektori treba da budu skladno oblikovani i
ukomponovani nanajmanje uocljivim mjestima
na objektima. Kao sisitem protiv pretjerane
insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu
kurama, gradevinskim elementima,
elenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja
nergije za vjeStatku klimatizaciju. Pri
roratunu  koeficijenta prolaza toplote
bjekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
aksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
limatsku zonu.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRAPDBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

[ Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

.
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi J.P. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobrac¢jno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opétine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-355/3
Bar, 09.06.2023.godine

I1ZVOD IZ DUP-a »BJELILA-RUTKE-GORELAC«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »174«

Ovjerava:
Ovlaséeno sluzbeno lice,
Samostalna ?évjetnica l,
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Arh. Sab;#eta Divanovié, dipl. ing.
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LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA

M"GRABEWNSKA LINKA GL1

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - GRADNJA

OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - GROBLJE

OZNAKA URBANISTICKE
PARCELE - SPORT | REKREACIA

PARCELE - KULTURNO
ISTORISKE CJELNE







KOORDINATE TACAKA GRAPEVINSKE LINIJE

584 6586095.4733 4668686.6407
585 6586089.1759 4668682.2183
586 6586081.1732 4668674.1732
587 6586115.0336 4668690.8838
588 6586105.6066 4668688.8538
589 6586102.9085 4668688.6239
591 6586162.4754 4668721.4330
592 6586123.6460 4668695.2213




POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE
[:’ MALE GUSTINE SA ZELENILOM
STAMBENIH OBJEKATA

POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE

WM C2iesceme

POVRSINE ZA SPORT |
REKREACWU

POVREINE ZA HIDROTEHNI CKU
INFRASTRUKTURL
POVRSINE ZA ELEKTROENER.
INFRASTRUNTURU
POVREINE ZA GROBLJA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

SAKRALNA ARHITEKTURA -
CRKVA

| DEOTT e e

GRANICA DETALINOG PLANA







2
® - 6 %
'\.“0
P£N 7 . —
R V4 P
= p 4 ~ N
A~ £ 4 A
- V4 S (S T A
V4 el ~7
.'.‘ y 4 & ¢ W 1
7 4 P )
< % 4 m\\o
& = % O = g
A\ . | . 8 \.b Ix%d@
1 —F - e
\ Y \ - . o
ek ¥ Km .
T ¢ _~ \u\ : R@
o [ | o
> [ | o | 73
i = i %
e -> .
7 5 0\0\ A\\O\
S
== %, Q) %, ) % Co) %
| | %Qv / A s \\ . \“@
T + _— 4 f A .,,» 3 Qso
e 1 y / \ G.A\ G.w\ \ :
s = (o) TR 2
) | : &
X — , :
| I J -~ = & “. 3 :
| f . Sif 4, o ut
7 ,.,6 N 1] = , = e
= : '\ k\Q ] . . s, 1
£ f | .‘ -
e — B ;
—— \=\U
4 ) !
= Ko gl ==
= == ] . \
Co) ,
b Y P N
| - —— =
. Al I &N




LEGENDA:

BRI
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KOORDINATE TACAKA GRANICA URBANISTICKE PARCELE

1139
1366
1367
1368
1369
1370
1371
1372
1373
4875
15512
15513
15514
15515
15516
15517
15518
15519
15520
15521
15522
15523
15524

6586135.32
6586141.79
6586113.37
6586120.85
6586093.36
6586102.48
6586105.18
6586078.34
6586085.63
6586102.89
6586103.36
6586106.57
6586109.38
6586111.93
6586113.93
6586115.15
6586117.16
6586119.04
6586122.11
6586125.99
6586130.01
6586134.43
6586137.77

4668709.14
4668671.54
4668695.60
4668699.37
4668691.17
4668693.61
4668693.84
4668678.42
4668685.74
4668641.57
4668643.23
4668646.21
4668647.64
4668646.57
4668644.90
4668642.95
4668641.99
4668642.47
4668645.33
4668649.62
4668655.57
4668663.68
4668667.96
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" _ -d.0.0."Vodovod | kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za pﬁg’cb‘u&'enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajucdi iz pravea
mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporufenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpsStine Bar ce se vréiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ill vie | pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vise i.
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili uitrazvuénim vadomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide 1 sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. -

U objektima za kolektivnho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od &etii stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenth u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radl obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljuivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ¢e
lzmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nelisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomijera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gafenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manji od profila uliCne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povifenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. [z cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moze uzimati samo prekc zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod preénika vefeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulinih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulidnog cjevoveda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o]

=]

[

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim prorafunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kgtoa. Minimalni profil prikljuéka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidijeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvolieno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav 1 dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 t 26/ 12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen}.

‘Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode. predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvest proralun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvr$enim geodetskim mjerenjima_, dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljuéka.

Reviziona okna | kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiSéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vede od 50ma2.

Reviziona okna mogu bitf kruZnog ili etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ograniéenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nagin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalaci
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
* Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
2 Tehnicki direktor, V4 2% Izvréni dlrel,f:tac, e
Alvi'g Tombarevic ) G0 2) Zomn/Pa vic //5{

{
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

%, | Cma Gora : 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove | email: sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2”}/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracéaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima {,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl.
list Crne Gore", br. 6417, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji op&tine Bar (,Sl. list Crne Gore — op3tinski propisi®, br.
46/16), €lana 12 Odluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br, 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske dokumentacije Ops$tine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfiziaz na javnu saobraéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

3. Sirinu prikljudka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskuwizlasku na UP dimenzionisati prema ncrmativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa

saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put obezbijediti cdgovarajuéu preglednost za uéesnike u saobracéaju;

Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikijucak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okelnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazecim narmativima,

11. Parking mijesta, u zavisnosti od nadina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazeéim normativima;

12. Horizontalnu 1 vertikalnu signalizaciju na UP projekiovati u zavisnosti od namjene
parcele i ofekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobraéajno-tehnicku dokumentaciju ~ fazu saobradaja;

14. Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazedim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar,

o~



Obrazlozzenje

Clanom 17 Zakona o putevima (.Sl list Cme Gore", br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri &emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadleZan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrSi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zatiti: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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UPRAVA ZA KATASTAR

i DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-13531/2023
Datum:; 07.06.2023.

KO: ZANKOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3531 - PREPIS

Podaci o parcelama
R B Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. x 2 p
Broj Podbrof o | Skiea | Datum upisa| yicq | e broj Osnoy sticanja klaga | Povrdina m<l  Prihod
396 4 IPAPANI Sume 3. klase 884 0.80
6 NASLJEDE
396 4 IPAPANI Livada 3. klase 420) .64
6 NASLIEDE
196 4 IPAPANI Livada 6, klase 3396| 10.19
6 NASLJEDE
4700 12.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
2303957220010 BRNJADA ILUA MILORAD Svojina 11
20 JUL 20 Sutomore

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

7;$ ::: ! gﬁvluﬁ eno lice:

f
Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik
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Katastarska opstiina: ZANKOVICI

CRNA GORA

\ UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Bro, 460-4j-947/2023

a Datum: 07.06.2023.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parccla: 396
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